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PREAMBULO

O Orgdo Realizador do Certame acima qualificado, inscrito no CNPJ 08.923.971/0001-15, doravante
denominado simplesmente ORC, torna publico para conhecimento de quantos possam interessar que, por
meio de sua Comissdo Permanente de Licitacdo, juntamente com o Sr. Vinicius Vidal Lacerda, Leiloeiro
Publico Oficial, regularmente matriculado perante a Junta Comercial da Paraiba sob o n? 016/2018, e
devidamente credenciado ao ORC através do Credenciamento Pablico n2 00004/2022, fara realizar licitagdo
publica, na MODALIDADE LEILAO, no dia 20 de Dezembro de 2022, AS 11:00 (onze) horas por meio
ELETRONICO e PRESENCIAL, destinado a alienacgdo, do tipo MAIOR LANCE ou OFERTA (igual ou superior ao
valor da avaliacdo), dos iméveis de propriedade do Municipic de Cajazeiras-PB relacionados em Lotes no
ANEXO | deste Edital, autorizada pela(s) Lei Municipal n2 2.857, de 29 de novembro de 2019, sancionada
pelo Prefeito Municipal de Cajazeiras-PB. A presente licitagdo reger-se-a pelas normas e dispositivos da Lei
Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021; pelas normas do Decreto n2 21.981/32 e atualizagdes posteriores,
bem domo nos termos e condi¢cBes fixadas neste instrumento convocatério e anexos, podendo os
interessados obter informagdes junto ao Setor de Licitagbes do Municipio, que atendera diariamente nos
dias dteis de 08h00Omin as 12h00min, no Centro Administrativo Municipal, localizado na Av. Joca Claudino,
s/n, Tancredo Neves, e-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com, e com o leiloeiro através do e-mail:
contato@vlleiloes.com.br.

1. DA ALIENAGAO E LOCAL DA REALIZACAO DO CERTAME

1.1. A forma de alienagdo dos bens sera através de licitagdo na modalidade LEILAO, do tipo do tipo MAIOR
LANCE ou OFERTA (igual ou superior ao valor da avaliagdo), que ocorrerd tanto em SESSAO ONLINE,
operacionalizada no portal www.vlleiloes.com.br, quando em SESSAC PRESENCIAL no Auditério da Ordem
dos Advogados do Brasil, Subsegdo de Cajazeiras-PB, situada na Rua Manoel Gomes Pedroza, 705 - Bairro
Centro, Cajazeiras - PB, 58900-000, observadas as instruc8es de credenciamento e acesso ao sistema
constantes neste instrumento.

2. OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Termo a Alienagdo de iméveis de propriedade do Municipio de Cajazeiras-
PB, detalhado neste Edital e relacionados em Lotes no ANEXO | deste Edital e listados logo abaixo,
autorizada pela(s) Lei Municipal N2 2.857, de 29 de novembro de 2019, sancionada pelo Prefeito Municipal
de Cajazeiras-PB, consoante as disposi¢cdes da Lei n2 14.133/2021.

2.2. Imoveis a serem alienados:

Item 1 - Um prédio comercial, de esquina, frente OESTE/SUL, rua pavimentada (asfaltada), situado a Rua
Anisio Rolim, s/n, Capoeiras, nesta cidade de Cajazeiras/PB, medindo 19,82m de frente e fundos por 19,90m
de profundidade em ambos os lados, totalizando uma 4rea de 394,42m>. Matricula n® 0008686, Livro 2-AQ,

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534




PREFEITURA

CAJAZEIRAS

" ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
SECRETARIA DE ADMINISTRALGAO

Folha n2 194 e 194V, sob n? de ordem AV-3.8686 do Cartério do Registro de Iméveis Anténio Holanda da
comarca de Cajazeiras/PB;

Item 2 — Uma area de terreno para construgdo, em meio de quadra, frente SUL, rua pavimentada (asfaltada),
situado a Avenida Comandante Vital Rolim, Bairro Cecilia Meireles, nesta cidade de Cajazeiras/PB, medindo
26,85m de frente e 27,01m de fundo por 43,62m de lado direito e 45,68m de lado esquerdo, totalizando
uma &rea total de 1.161,78m> Matricula n? 0027581, Livro 2-N, Folha n2 088, do Cartério do Registro de
Iméveis Antdnio Holanda da comarca de Cajazeiras/PB;

Item 3 — Uma drea de terreno para construgdo, frente NORTE, rua pavimentada (asfaltada), situado a Rua
Valdenés Pereira de Sousa, s/n, Centro, nesta cidade de Cajazeiras/PB, medindo 32,20m de frente e 15,79m
de fundo por 41,21m de lado esquerdo e 33,07m de lado direito, totalizando uma area de 1.316,30m>.
Matricula n2 0010480, sob n2 de ordem AV-5.10.480, Livro 2-AX, Folha n2 210, do Cartério do Registro de
Imdveis Antdnio Holanda da comarca de Cajazeiras/PB;

3. DOS LOTES

3.1. Os bens imdveis serdo alienados em cardter ad corpus - no estado de conservacio e situacdo
documental (tributdria, cartoraria, civil e ambiental) que se encontram - n3o cabendo aoc Municipio de
Cajazeiras-PB, nem ao Leiloeiro Oficial reclamagBes judiciais e/ou extrajudiciais por vicios e/ou defeitos
ocultos presentes no referido bem.

3.2. Os dados e as informagGes referentes aos iméveis caracterizam-se como meramente enunciativos, nos
termos do § 3¢, artigo 500 do Cédigo Civil.

3.2.1. As diferengas de medidas, de areas e de confrontacdes que porventura venham a ser encontradas nos
iméveis licitados ndo acarretardo nenhum 6nus ou responsabilidade para o Municipio de Cajazeiras-PB, n3o
ensejando, portanto, a devolugdo de parte do prego, nem tampouco a complementacgio da drea descrita,
ficando a cargo do Adquirente o 6nus pela consequente regularizacdo.

3.2.2. As reformas que ocasionem alteragBes nas quantidades e/ou dimensdes dos cdmodos, averbacdo de
areas e/ou regularizagdo documental, quando for o caso, ficardo a cargo e 6nus do Adquireqte, ndo cabendo
quaisquer reclamacdes.

3.3. Os pagamentos de eventuais débitos relativos aos bens iméveis objeto desta Licitacio serdo de
responsabilidade do Comitente até a data do Leil3o.

3.3.1. As informag¢Bes de quaisquer dnus eventualmente declaradas na Sessdo Publica do Leildo, caso
prestadas pelo Leiloeiro Oficial, serdo apenas com a finalidade de orientar os participantes, ndo constituindo
declaragdo formal de exatid3o.

3.4 As certidGes cartordrias e dados (imagens, plantas ou croquis de localizagdo) dos bens iméveis objeto
desta Licitagdo estardo a disposi¢do dos interessados, apenas para consulta, e constardo como ANEXO | do
presente Edital.

3.5. Os interessados deverdo se certificar, previamente, das condicdes e caracteristicas dos bens imdveis
alienaveis, bem como de eventuais restrigdes impostas pela Legislagdo Municipal, Estadual ou Federal.

4. DA VISITACAO DOS BENS IMOVEIS

4.1. A visitagdo dos bens iméveis (no endereco descrito no ANEXO | deste Edital) podera ser previamente
agendada com o Setor de Licitagdo ou através do telefone (83) 99352-0778 (Sr. Tomas), entre os dias 01 e
19 de dezembro de 2022 (exclusivamente no turno matutino), em horério de expediente local e as
expensas dos interessados em participar do Certame.

4.2. A visitacdo ocorrerd para que todos tomem conhecimento da real condicdo fisica, cujas fotos
apresentadgs na internet sdo meramente ilustrativas, podendo ndo representar, exatamente, a realidade de

/
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seus estados fisicos atualmente, em face da acdo do tempo e ndo se constitui em direitos aos arrematantes.
Durante a visitacdo serdo vedados quaisquer outros procedimentos como manuseio e retirada de algum
elemento integrante do bem. Os bens serdo vendidos no estado em que se encontram e sem garantias
futuras.

5. DO PRECO MINIMO

5.1. O preco minimo para arrematagdo de cada Lote estd descrito no subitem 2.2 e ANEXO | deste Edital,
admitindo-se apenas lances em moeda corrente nacional.

5.1.1. O Municipio de Cajazeiras-PB ndo alienara os bens iméveis objeto desta Licitagdo por valor inferior ao
valor de avaliagdo constante para cada Lote, expresso no subitem 2.2 e ANEXO I deste Edital.

6. DOS ESCLARECIMENTOS E DA IMPUGNACAO AO EDITAL

6.1. Este edital deverd ser lido e interpretado na integra. ApSs o prazo legal ndo serdo aceitas alegactes de
desconhecimento.

6.2. Até 3 (trés) dias Uteis antes da data fixada para a realizagdo do leildo, qualquer cidaddo, com plena
capacidade civil, é parte legitima para impugnar este edital, devendo a Administragdo processar e responder
a impugnagdo em até 2(dois) dias uteis.

6.3. Decaira do direito de impugnar os termos deste edital o licitante que n3o o fizer até o terceiro dia Gtil
que anteceder a realizagdo do leil3o.

6.4. Pedidos de esclarecimentos e impugnacdes referentes ao Edital e seus anexos deverdo ser protocolados
por escrito e dirigidos & Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL no endereco anteriormente descrito ou
por e-mail (cplprefeituracajazeiras@gmail.com), no prazo estipulado no art. 164 da Lei n2. 14.133/2021.

6.5. Cabera a Comissdo de Licitagdo julgar e responder os pedidos de esclarecimento e impugnacdes no
prazo legal, bem como divulgar o resultado na pagina do Municipio (www.cajazeiras.pb.gov.br).

6.6. A falta de pedido de esclarecimento ou a ndo impugnagio nos termos deste edital de leildo, na forma e
prazo definidos, acarreta a decadéncia do direito de arguir as regras editalicias.

6.7. O Municipio de Cajazeiras ndo se responsabilizard por pedidos de esclarecimentos ou impugnagoes
protocolizadas fora do prazo e de forma diversa do definido neste instrumento.

7. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

7.1. Poderd participar do Leildo Publico e ofertar lances qualquer Pessoa Fisica ou Juridica n3o impedida por
lei ou que ndo esteja em condigdio de inadimpléncia em arrematacdo publica judicial ou extrajudicial. Os
interessados em participar dos lances na internet deverdo realizar cadastro prévio (até 24 horas de
antecedéncia) no site eletronico www.vlleiloes.com.br. Eventuais dividas deverdo ser retiradas com o
leiloeiro ou com a comissdo em até 24 horas antes do leilfo.

7.2. Conforme determina o art. 72, inciso lll, da Lei n? 14.133/2021, o conjuge ou companheiro de licitantes
ou contratados habituais da Administragdo ou que tenham com eles vinculo de parentesco, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau, ou de natureza técnica, comercial, econbmica, financeira, trabalhista e civil,
ndo poderdo participar, direta ou indiretamente, na aquisicio dos bens objeto do presente Leildo, nem
tampouco:

a) Pessoas menores de 18 (dezoito) anos de idade ndo emancipadas;

b) Empresas cuja faléncia tenha sido declarada, que se encontram sob concurso de credores ou dissolugido
ou em liquidacdo;

c) Pessoas Juridicas ou Fisicas punidas com suspensio do direito de licitar ou contratar com a Administragdo,
durante o prazo estabelecido nas penalidades;

d) Pessoas Juridicas ou Fisicas que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracio Publica;
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e} Empresas cujos diretores, gerentes, sécios e empregados sejam servidores ou dirigentes do 6rgio
Licitante;

f) Consércio de empresas.

7.3. A simples participagdo no presente Certame implica na concordancia e aceitacdo de todos os termos e
condicdes deste Edital de Leildo Piblico e seus Anexos, bem como submissdo as demais obrigacdes legais
decorrentes.

8. DO CREDENCIAMENTO E DA REPRESENTAGAO

8.1. Para fins de Credenciamento, os Licitantes ou Representantes com objetivo de ofertar LANCES aos bens
iméveis, devem, identificarem-se exibindo original da Carteira de identidade ou outro documento
equivalente que contenha fotografia recente, sendo necessidria a apresentacdo dos documentos
relacionados a seguir, cujas copias serdo partes integrante do processo: :

8.1.1. Pessoa Fisica:

a) Documento Oficial de Identidade {com foto);

b) CPF e/ou comprovante de emancipacde, quando for o caso;

c) Comprovante de endereco atualizado;

8.1.2. Pessoa Juridica:

a) Cartdo/comprovagdo de inscricdo no CNPJ acompanhado de comprovante de enderego;

b) Registro Comercial, no caso de empresa individual; ato constitutivo, estatuto ou contrato sacial, e Gltima
alteracdo, em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades empresarias e, no caso de
sociedade por a¢Bes, acompanhado de documentos de elei¢do de seus administradores;

¢) Documento Oficial De Identidade (com foto) e CPF do representante, que deverd estar devidamente
habilitado por instrumento ptblico ou particular de procuragdo, o qual outorgue expressamente poderes
especificos de decisdo durante a presente licitagdo, acompanhada por cépia do ato de investidura do
outorgante e no caso de procuragdo particular, a mesma deve ter firma reconhecida em cartério;

d} Decreto de Autorizag¢do, no caso de empresa estrangeira em funcionamento no pais;

8.2. Serdo aceitos como documento de identificacdo equivalente: Carteiras expedidas pelos Ministérios
Militares; pelas Secretarias de Seguranca Piblica; pelos Institutos de Identificacio e pelo Corpo de
Bombeiros Militar e Policias Militares; Carteiras expedidas pelos 6rgdos fiscalizadores de exercicio
profissional (ordens, conselhos etc.); Passaporte; Certificado de Reservista; Carteiras funcionais do
Ministério Publico; Carteiras funcionais expedidas por érgdo publico que, por lei federal, valham como
identidade; Carteira de Trabalho e Previdéncia Social {CTPS), Carteira Nacional de Habilitagdo (somente o
modeio com foto).

8.2.1. Apés o inicio dos Lances néo serdio permitidos novos credenciamentos.

8.3. Considerar-se-a. Credenciado, na condigdo de Representante do Licitante na Sessdo Publica da presente
Licitagdo e nas demais ocasides relativas a este Processo, aquele que, mediante Procuragdo bastante
outorgada pelo Representado, por Instrumento Plblico ou por Instrumento Particular com firma
reconhecida em Cartdrio, detiver especificos poderes para tomar quaisquer decisdes em todas as fases da
Licitac3o, inclusive rentncia de interposi¢do de recursos.

8.4. Considerar-se-a Credenciado, na condigdo de Representante legal da Empresa (Preposto), aquele que,
mediante apresentagdo do Estatuto ou Contrato Saocial acompanhado da(as) alteracio{cBes) que
comprove(m) sua capacidade de representagdio legal, detiver especificos poderes para se manifestar em
nome da Empresa, dar declara¢des, receber intimacBes, interpor e renunciar recurso, assim como praticar os
demais atos pertinentes ao Certame.

8.4.1. Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada copia da Ata da Reunido ou
Assembleia em que se deu a elei¢do.

8.5. Para atuar no processo o Representante devera apresentar documento de identidade com fé publica e
Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), acompanhado da supracitada procuragdo. g
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8.5.1. Cada Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica podera ser representada por apenas um Representante, o qual,
devidamente munido de documentos de identificagdo, serd o Gnico admitido a intervir nas fases do Leildo,
respondendo assim, por todos os efeitos, da sua representacgio.
8.5.2. N&o serad permitida a representagdo simultanea para mais de um Licitante, quer Pessoa Fisica, quer
Pessoa Juridica, ja se computando, inclusive, o préprio Licitante, sob pena de exclusdo suméria do Certame
dos Licitantes simultaneamente representados pelo mesmo Representante.
8.6. Na hipétese de pessoas emancipadas constarem como representante legal da pessoa juridica licitante,
faz-se necessdria a apresentagdo instrumento de procuracio especifico de participacdo no Leildo, com firma
reconhecida, comprovando a representagdo por quem de direito com poderes bastantes, e que satisfacam
as demais condig¢des deste Edital.
8.7. Cada pessoa fisica ou juridica apresentar-se-4 com apenas um representante que, devidamente munido
de documentos de identificacdo, serd o Unico admitido a intervir nas fases do procedimento licitatério,
respondendo, assim, por todos os efeitos, sua representag3o.
8.8. Os documentos explicitados neste item poderdo ser exibidos no original ou por meio de cépia
autenticada em cartdrio ou pelo Leiloeiro, a partir do documento original.
8.9. Os interessados em participar dos lances na internet deverdo realizar cadastro prévio (até 24 horas de
antecedéncia) no site eletrénico www.vlleiloes.com.br. Na ocasido do cadastro on-line, o leiloeiro pode
solicitar cépia autenticada dos documentos de identificacdo, bem como assinatura com firma reconhecida
para acessar a plataforma de leildo, de forma a garantir maior seguranca ao certame,

9. DOS LANCES

9.1. Os bens serdo vendidos a quem maior lance oferecer a partir do valor minimo estipulado pelo Municipio
de Cajazeiras.

9.2. Os bens que ndo alcangarem lances iguais ou superiores a seus valores minimos estipulados pelo
Municipio de Cajazeiras ndo serido vendidos.

8.3. Todos os lances captados durante o leildo serdo inseridos no site, possibilitando a todos os usuarios o
acompanhamento on-line.

9.4. Os lances serdo considerados, a partir do preco minimo estabelecido, considerando-se vencedor o
licitante que houver oferecido maior lance, assim considerado o maior valor nominal, igual ou superior ao
valor da avaliagdo apresentada no subitem 2.2. e ANEXO I deste Edital.

9.5. Na sucessdo de lances, a diferenga de valor entre um lance e outro nio podera ser inferior a R$ 1.000,00
{mil reais}), podendo esse valor ser alterado a critério do Leiloeiro Oficial. .

9.6. A apresentagdo de lance implica pleno conhecimento e aceitaciio dos termos do presente Edital e de
seus Anexos, bem como das implicacBes legais dai decorrentes, inclusive pelo eventual inadimplemento.

9.7. O lance vencedor sera registrado em nome do Arrematante na Ata lavrada apés o encerramento do
Leildo.

9.8 Os lances ofertados s3o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Por esta razdo, o usudrio € responsavel por
todas as ofertas registradas em seu nome.

10. DA COMISSAO DO LEILOEIRO

10.1. Caberd ao Arrematante o pagamento da Comissio do Leiloeiro, conforme prevista no paragrafo tnico
do art. 24 do DECRETO N¢ 21.981 DE 19 DE OUTUBRO DE 1932, no valor de 5% (cinco por cento) sobre o
valor do Lote arrematado, devendo ser feito no ato da arrematacdo, em moeda corrente nacional, em
espécie, ou mediante depdsito/transferéncia para a conta do Leiloeiro Oficial, ou ainda por meio de boleto a
ser enviado pelo Leiloeiro, a ser especificada durante a Sess3o Publica;

10.1.1. O valor da Comissdo do Leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado, devendo, pois, ser pago 2
vista e de forma separada.
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10.1.2. O ndo pagamento da Comissdo ao Leiloeiro caracterizara a desisténcia da proposta, tornara a venda
sem efeito e reconduzird o Lote a guarda da Prefeitura Municipal de Cajazeira-PB, sem prejuizo da multa
prevista no item 15.1.
10.2. Em nenhuma hipétese sera devolvido o valor aludido no item 10.1, salvo por justo motivo legalmente
aceito pelo Municipio de Cajazeiras.
10.3. Ao arrematar, o licitante assume o compromisso do pagamento da comissdo do Leiloeiro. Em caso de
inadimpléncia, poderd ser cobrado extrajudicial ou até mesmo judicialmente.

11. DAS CONDICOES DOS PRAZOS E DO CRITERIO DE JULGAMENTO

11.1. O presente LEILAO ser3 realizado na forma da Lei Geral de Licitagdes (Lei 14.133/2021) e nas seguintes
condigdes:

11.1.1. Os bens relacionados serdo vendidos aquele que ofertar o MAIOR LANCE, reservando-se ao
Municipio de Cajazeiras o direito de ndo liberar o bem que nfo alcancar preco minimo de venda.

11.1.2. O bem serd ofertado e vendido no estado de conservag¢io e nas condigbes em que se encontra, ndo
sendo aceitas reclamages posteriores a arrematac3o, inclusive com relacdo a eventuais defeitas ou vicios
ocultos, bem como, de mesma forma, ndo serfo aceitas desisténcias, salvo motivo justo decorrente de fato
superveniente e aceito pelo Municipio de Cajazeiras.

11.1.3. O Municipio de Cajazeiras podera a qualguer momento, e a seu Gnico e exclusivo critério, retirar o
bem da realizacdo do respectivo Leil3o.

12. DAS CONDICOES E FORMAS DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera efetuado exclusivamente em moeda nacional corrente (R$) no ato da arrematacdo,
conforme as condig3es de venda descritas no ANEXO | deste Edital, e abaixo especificadas:

12.1.1. Pagamento integral: no caso de compra a vista, 0 pagamento devera ser efetuado em até 48 horas
da data do Leildo, em cheque de conta em nome do Arrematante e nominal ao Municipio de Cajazeiras-PB
(CNPJ 08.923.971/0001-15) ou por meio de transferéncia bancaria, para a Conta Corrente 42.851-5, do
Banco do Brasil, Ag. 0099-x, do Municipio de Cajazeiras-PB;

12.1.2. Pagamento parcelado: no caso de compra a prazo, devera ser pago como entrada o minimo de 25%
{vinte e cinco por cento) do valor de arrematacio, em até 48 horas da data de realizacdo do Leildo por meio
de deposito em Conta Corrente 42.851-5, do Banco do Brasil, Ag. 0099-x, do Municipio de Cajazeiras-PB,
conforme item anterior, e o restante dividido em até 03 (trés) parcelas mensais e sucessivas, pagas até o dia
05 de cada més, a contar do més subsequente da realizagdo do Leil3o;

12.1.2.1. Cada uma das prestacdes sera corrigida mensalmente através do indice IPCA.

12.2. O valor pago pelo Arrematante, referente & quantia integral ou a entrada, conforme a condigdo da
venda (a vista ou parcelada) devera ser pago a Prefeitura Municipal de Cajazeiras, em até 48 (quarenta e
oito) horas ap6s a realizagdo do Leildo em Conta Corrente 42.851-5, do Banco do Brasil, Ag. 0099-x, do
Municipio de Cajazeiras-PB;

12.3. Os pagamentos efetuados com cheques, devolvidos pelo sistema de compensagdo bancéria, quando
possivel serdio depositados novamente no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis apds devolucdo na Conta
Corrente acima descrita, e se novamente devolvidos, serd considerado como desisténcia do negdécio, ficando
o bem apto a ser leiloado novamente e o Arrematante abrigado a pagar multa correspondente a 10% (dez
por cento) do valor do arremate.

12.3.1. Ndo serdo aceitas trocas de cheque por dinheiro apés o Leil3o.

12.4. N&o serd permitida a utilizaggo de titulos da divida publica para o pagamento do Lote.

12.5. Apds a comprovagdo do pagamento, o Leiloeira Oficial emitirda a Nota de Arrematacdo, contendo a
descri¢do do Lote, dados pessoais e bancérios do Arrematante, valor do arremate, local, data e hora, dentre
outros dados que se julgar necessarios.
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12.6. O Arrematante que ndo efetuar tempestivamente o pagamento, previsto no subitem 12.1, decaira
do direito as aquisi¢Ges e perdera os valores recolhidos a titulo de Comissdo, conforme Art. 39 do Decreto
Federal n2 21.981/32. sem prejuizo das Sang¢des previstas no item 19.
12.7. Na hipétese de o Arrematante decair do direito a contratagdo, o Municipio de Cajazeiras convocara os
demais licitantes interessados na aquisi¢do dos bens iméveis, pela ordem de classificacdo, facultando-lhes a
aquisi¢cdo nas mesmas condigdes, inclusive de prego, do lance vencedor.
12.8. O Lote cujo pagamento ndo for integralizado, nem se enquadrar na hipétese do subitem 12.7,
continuara sob a guarda da Secretaria de Administra¢do e poderd ser incluido no préximo Leildo de bens
iméveis do Municipio de Cajazeiras.

13. DO PROCEDIMENTO PARA PAGAMENTO PARCELADO

13.1. O valor da entrada do parcelamento, a titulo de sinal, deverd ser consoante as formas de pagamento
estabelecidas no item 12.1, momento em que o Arrematante assinara o Instrumento Publico de Promessa
de Compra e Venda (ANEXO IV).

13.1.1. O Leiloeiro Oficial ficard responsavel pelo preenchimento, com as devidas assinaturas, do
Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda do Lote arrematado.

13.2. As parcelas restantes deverdo ser pagas pelo Arrematante mediante depdsito na Conta Corrente
42.851-5, do Banco do Brasil, Ag. 0099-x, do Municipio de Cajazeiras-PB, com os juros e multas
correspondentes a eventuais atrasos.

13.3. O Arrematante podera optar pelo parcelamento em até o nimero maximo de parcelas fixadas para o
Lote, conforme especificado ho ANEXO | deste Edital.

13.4. O Arrematante deverd apresentar o respectivo comprovante do pagamento referente ao valor de cada
parcela realizado por meio de depdsito em conta bancdria, em até 24 (vinte e quatro) horas apds o
vencimento, ou entdo encaminhé-lo por cépia digitalizada para o seguinte e-mail: contato@vlleiloes.com.br
e ainda, para o setor de contabilidade do Municipio, por meio do enderego contabilidadepmcz@gmail.com.
13.5. Na falta de pagamento na data do vencimento, de qualquer parcela devida, sera esta acrescida de
multa de mora de 2% (dois por cento) além de juros, calculados a taxa de 0,05% (cinquenta milésimos por
cento} por dia de atraso ou frac3o.

13.6. A liberagdo dos lotes somente poderd ser efetivada apds o pagamento dos valores relativos 3
arrematacdo citados acima e apds a assinatura da escritura definitiva de compra e venda {paga pagamento 3
vista) ou Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda (para pagamento de parcelado).

13.7. Fica eleito o foro de Cajazeiras/PB, para solugdo de quaisquer questdes oriundas deste edital de leildo,
declarando os arrematantes desde j& terem plena ciéncia de que arrematagdo em Leildo Publico n3o se
configura relacdo de consumo nos termos da legislagdo especifica.

14. DA OUTORGA DE ESCRITURA PUBLICA E DO REGISTRO NO CARTORIO COMPETENTE

14.1. Apos a homologacdo do resultado do Leildo, devidamente publicada no Diario Oficial do Estado, o
Municipio de Cajazeiras, através do Prefeito Constitucional em exercicio, outorgard Escritura Publica do
Imével, cabendo ao Adquirente o pagamento das despesas com taxas e emolumentos para a lavratura da
Escritura de Compra e Venda (ANEXO Il) ou da Escritura de Promessa de Compra e Venda (ANEXO Ill);
Registro do Imével; tributos incidentes sobre o negécio e, quando for o caso, a regularizacdo da matricula do
imovel.

14.1.1. A Escritura Publica de Compra e Venda (para pagamento & vista) ou Escritura de Promessa de
Compra e Venda (para pagamento parcelado) devera ser lavrada e registrada em até 60 (sessenta) dias
corridos, contados da convocagdo a ser efetuada pela Comissio Permanente de Licitagdo - CPL, consoante
Procedimentos para Escrituragdo Publica do Imével (ANEXO IV).

14.2. A Escritura somente sera outorgada em favor do Adquirente, sendo expressamente vedada a outorga a
terceira pessoa.
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14.3. S3o de inteira responsabilidade do Adquirente os procedimentos relativos a inscri¢do fiscal do imével,
quando esta ainda ndo houver sido providenciada.
14.4. Depois de lavrada a Escritura aplicavel ao caso, caberd ao Adquirente, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data da lavratura, levar a Escritura Pdblica a registro no Cartério de Registro de Iméveis
competente, obrigando-se a entregar ao Municipio de Cajazeiras, na Secretaria de Administracio, um
traslado da escritura e respectiva Certiddo de Registro Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis.
14.4.1. Caso o Arrematante ndo registre o imdvel adquirido no Certame conforme o prazo estipulado no
item 12.4, a venda ficard sem efeito e reconduzird o Lote & guarda da Secretaria de Administracdo do
Municipio, sem prejuizo das sang¢des previstas no item 19.
14.4.2. E facultado ao Arrematante apresentar justificativa no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, a contar
do término do prazo previsto no subitem 14.4, detalhando e comprovando os motivos que deram causa ao
seu descumprimento, cabendo a Administragdo acolher ou rejeitar a justificativa.
14.5. A entrega do imdvel e a consequente Imissio na Posse dar-se-3o no ato da lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda ou da Escritura PUblica de Promessa de Compra e Venda, conforme o caso.
14.6. A propriedade dos imdveis objeto desta Licitagdo serd transferida ao Adquirente somente apés o
pagamento integral do valor do imével e o respectivo registro do bem em nome do mesmo.

15. DA DESISTENCIA

15.1. No caso de desisténcia da compra do imével arrematado no Leildo, o Licitante vencedor pagara multa
correspondente ao valor de 10 % {dez por cento) do valor do lance vencedor do Lote.

15.2. Além dos casos ja previstos neste Edital, dar-se-4 como desistente, o Licitante:

a) Que ndo formalizar a venda, no prazo estabelecido, por motivos ocasionados pelo préprio Licitante,
inclusive restricdes cadastrais;

b) Que ndo pagar o valor proposto & vista no prazo especificado no item 12.1.1;

¢} Que nido pagar o valor da entrada (sinal) exigida para pagamento parcelado no prazo especificado no item
12.1.2.

15.3. Se o Llicitante vencedor desistir da aquisi¢cdo do imdvel apés firmado o Instrumento Publico de
Promessa de Compra e Venda, o Contrato serd rescindido por culpa do promitente comprador, incidindo a
multa prevista no item 15.1.

16. DAS OBRIGACOES DO LEILOEIRO

16.1. Ao Leiloeiro cabera: :

16.1.1. Credenciar ofs) interessado(s), de modo a garantir o cumprimento das obrigacdes decorrentes da(s)
arrematacgao(Ges) realizada(s);

16.1.2. Dar ciéncia aos presentes ja no inicio da sess3o, de todas as condicBes que envolverdo o Leildo,
conforme as especificagdes e condicdes presentes neste edital;

16.1.3. Envidar todos os esfor¢os para que o Leil3o transcorra com normalidade, seguranc¢a e dentro das
disposi¢Bes previstas neste instrumento, de forma a serem evitados danos e/ou prejuizos ao Municipio de
Cajazeiras e/ou seus participantes;

16.1.4. O Leiloeiro fara jus ao recebimento de comissdo de 5% (cinco por cento) incidente sobre o valor da
arrematacdo dos bens levados a Leildo, devendo tal comissdo ser paga somente pelos arrematantes.

16.1.5. O Leiloeiro Oficial devera, em até 15 (quinze) dias, prestar contas do Leildo, emitindo um Relatério
Final, contendo: 0 nome completo de cada Arrematante, com o respectivo CPF, RG, endereco e telefone, e
ainda o valor e forma de pagamento pelo qual o Lote foi arrematado. Caso justificado, este prazo poder3 ser
prorrogado.

16.1.6. O Leiloeiro prestard suporte ao Municipio de Cajazeiras na assinatura e registro, bem como na
regularizagdo dos imdveis objeto deste Leildo.
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17. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

17.1. Ao Municipio de Cajazeiras cabera:

17.1.1. Permitir aos interessados acesso aos imdveis e a documentagdo, mediante prévio agendamento nos
termos do Edital de Leildo.

17.1.2. Disponibilizar dados da conta bancaria para transferéncia do valor arrematado no Leildo a ser
realizado apds o encerramento da etapa de lances.

17.1.3. Efetuar a entrega do bem imdvel apés a comprovacdo da quitacdo do valor arrematado e a
apresentacdo da Escritura Definitiva de Compra e Venda do imdvel (em pagamento a vista) ou Escritura de
Promessa de Compra e Venda (em pagamento parcelado), e apds o cumprimento de todas as normas deste
Instrumento.

17.1.4. Entregar aos Arrematantes/Procuradores os respectivos e necessarios documentos do bem
arrematado.

18. DAS OBRIGAGOES DO ARREMATANTE

18.1. Cabera ao arrematante:

18.1.1. Apresentar em até 48 (quarenta e oito) horas o comprovante de pagamento da Comissdo do
Leiloeiro, bem como o pagamento do valor arrematado pelo imével ao Leiloeiro Oficial em pagamentos
separados.

18.1.2. Cumprir todas as etapas de formalizagdo visando a legalizagio do imdvel arrematado quais sejam:

a) assinatura da escritura definitiva de compra e venda ou Escritura de Promessa de Compra e Venda, no
prazo de 60(sessenta) dias apds a homologa¢do do certame; e

b) registro definitivo no cartdrio de registro de iméveis respectivo e demais 6rgdos competentes no prazo de
120(cento e vinte) dias apds a homologac¢do do certame.

18.1.3. Relativamente a transferéncia definitiva dos bens, responsabilizar-se por todos os impostos, taxas e
despesas, averbag¢Bes de construgdo quando ausentes ou incompletas, inclusive com laudémio e todas as
despesas cartorarias.

18.1.4. Vencido o prazo previsto, sem o cumprimento das obrigagdes, podera o Municipio de Cajazeiras, a
seu critério exclusivo, considerar o negécio rescindido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por cento)
de todas as quantias ja pagas pelo arrematante, a titulo compensatdério, ficando o imdvel liberado para ser
leiloado novamente pelo Municipic de Cajazeiras.

18.1.5. Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos a partir da data de assinatura da escritura
definitiva de compra e venda ou Escritura de Promessa de Compra e Venda, tais como, IPTU, contas de
energia elétrica etc.

19. DAS SANCOES

19.1. Na falta de pagamento que prevé o item 9, ou seja, os lances, poder3o ser aplicadas, de forma isolada
ou cumulativa, as seguintes multas e penalidades aos participantes do Leil3o:

a) Adverténcia;

b) Multa de até 10% (dez por cento) calculada sobre o valor da avaliagio do imével pelo descumprimento de
qualquer clausula deste Edital, quando nZo houver outra pena pecuniaria ja estabelecida;

c) Suspensdo temporaria de participagdo em Licitacdo e impedimento de contratar com a Administrag3o, por
prazo ndo superior a 2 (dois) anos;

d) Declaragéo de Inidoneidade para licitar e contratar com a Administrac3o Publica, em caso de faltas graves
apuradas através de Processo Administrativo.

e) Detengdo de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa, além da pena correspondente a violéncia a quem
impedir, perturbar ou fraudar concorréncia ptblica ou venda em hasta ptblica, promovida pela
administracdo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
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concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem,
conforme art. 335 do Cédigo Penal: v

19.2. Na aplicagdo das Penalidades previstas neste Edital, a Administracdo considerars, motivadamente, a
gravidade da falta, seus efeitos, bem como os antecedentes do licitante ou contratado, graduando-as e
podendo deixar de aplica-las, se admitidas as justificativas do Licitante ou contratado, nos termas do que
dispBe o art. 87, caput, da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

20. DOS RECURSOS

20.1. Das decisbes tomadas na sessdo do leildo, bem como no caso de anulacio ou revogacdo deste
certame, caberd recurso a ser interposto no prazo de 03 (trés) dias Uteis contados da sessdo publica de
realiza¢do do leildo e lavratura de ata ou da intimag3o do ato.

20.1.1. A eventual interposicdo dar-se-d4 mediante peticdo a ser entregue pelo Licitante & Comissdo
Permanente de Licitac&o - CPL, na Secretaria de Administragdo do Municipio de Cajazeiras -PB, localizada na
Av. Joca Claudino, s/n, Centro Administrativo, Bairro Tancredo Neves - Cajazeiras-PB, CEP: 58.900-000, das
08h00min as 12h00min dos dias Gteis.

20.2. Declarado o vencedor, qualquer Licitante podera manifestar imediata e motivadamente a intengdo de
recorrer, cuja sintese serd lavrada em ata, sendo concedido o prazo de 3 (trés) dias uteis para apresentacio
das Razdes de Recurso, ficando os demais licitantes desde logo intimados para apresentar Contrarrazées em
igual nimero de dias, que comegardo a correr do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada
vista imediata dos autos.

20.2.1. O Llicitante poderd também apresentar as RazBes do Recurso no ato do Leildo, as quais serdo
reduzidas a termo na Ata, ficando todos os demais licitantes desde logo intimados para apresentar
Contrarrazes no prazo de 3 (trés) dias Uteis, contados da lavratura da Ata, sendo-lhes assegurada vista
imediata dos autos.

20.2.2. A auséncia de manifestacdo imediata e motivada do Licitante, importard a extin¢do do direito de
recurso. .

20.3. Os Recursos deverdo ser decididos no prazo de 5 (cinco) dias Gteis.

20.4. Interposto o Recurso, a Comissdo Permanente de Licitacdo - CPL podera reconsiderar a sua decis3o ou
encaminhé-la devidamente informada & Autoridade Competente.

20.5. O Recurso terd efeito suspensivo e seu acolhimento importard a invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

20.6. O resultado do Recurso serd divulgado mediante publicagdo no Didrio Oficial do Municipio de
Cajazeiras e/ou Didrio Oficial do Estado da Paraiba.

21. DA ADJUDICACAO E DA HOMOLOGAGAD

21.1. Inexistindo manifestacdo recursal, a Comissio Permanente de Licitagdo - CPL adjudicard os bens
iméveis da Licitagdo ao Licitante vencedor, com a posterior homologacdo do resultado pela Autoridade
Competente.

21.1.1. Existindo Recurso, apds sua andlise e julgamento, e constatada a regularidade dos atos
procedimentais, a Autoridade Competente adjudicara os bens iméveis.

21.2. Apos comprovagdo dos pagamentos (conforme a condicdo de venda: integral ou comprovante de
pagamento da primeira parcela) do imével arrematado, a Comissdo Permanente de Licitacdo - CPL fard o
encerramento de cada Processo de alienacdo e encaminhard, em até 3 (trés) dias dteis, os respectivos
processos ao Prefeito do Municipio de Cajazeiras-PB, cabendo a este a homologac¢ido do resuitado da
licitagdo.

21.3. A homologagdo do Leildo, constando valores e o nome do Arrematante, serd publicada no Diério Oficial
do Municipio de Cajazeiras-PB e Digrio Oficial do Estado e afixada no mural da Secretaria de Administragdo
do Municipig de Cajazeiras-PB.

!
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22. DAS DISPOSIGOES FINAIS

22.1. Encerrado o Leildo, serd lavrada Ata Circunstanciada, na qual figurardo os Lotes alienados, bem como a
correspondente identificacdo dos Arrematantes e os trabalhos de desenvolvimento da Licitagdo, em especial
os fatos relevantes, devendo ser obrigatoriamente assinada pelo Leiloeiro Piblico Oficial e a Comiss3o
Permanente de Licitacdo - CPL.

22.2. A qualquer membro da Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL e/ou o Leiloeiro, presentes ao Leildo,
reservam-se o direito de Suspender ou Cancelar a presente Licitagdo, de forma motivada, se os lances
ofertados ndo apresentarem pregos vantajosos para o Municipio ou por qualquer outro motivo que julgar
conveniente ao interesse publico. v

22.3. A ocorréncia de qualquer fato posterior & data de realizacdo deste Leil3o, que venha a caracterizar o
impedimento total ou parcial do Arrematante para a execucfio do objeto desta Licitagdo, ndo podera ser
alegada como motivo para o descumprimento das obriga¢des assumidas através deste Instrumento
Convocatorio.

22.4. O Arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacGes e documentos
apresentados.

22.5. Ficardo a cargo do Adquirente os procedimentos necessarios 3 Reintegracdo de Posse, nos casos em
que o imovel, por ventura, se encontre invadido.

22.6. Cabera ao Licitante se informar sobre regimes urbanisticos, alinhamentos, atividades permitidas etc.,
do imdvel, as quais poder&o ser obtidas junto ao Municipio em que o Lote esteja encravado.

22.6.1. O fato de o Adquirente n3o conhecer devidamente o imével e as condi¢Bes em que se encontra, ndo
serdo consideradas como argumento ou razdo valida para qualquer pleito ou reclamag3o.

22.7. O Municipio de Cajazeiras-PB ndo responde pela evicc3o de direitos e tampouco por qualquer divida
relativa ao imével, inclusive pretérita, qualquer que seja a sua natureza.

22.8. Casos omissos e questdes que se estabelecerem no dia do Leildo Publico serdo julgados,
preliminarmente, pela Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL desta Secretaria de Administragdo, a luz da
legislagdo vigente.

22.8.1. Os problemas e duvidas referentes is transagtes efetuadas durante e depois do leildo serdo
dirimidos através do site do leiloeiro puiblica oficial, por meio dos telefones disponiveis na pagina inicial do
site do leiloeiro.

22.9. Ndo reconhecerd a Secretaria de Administragdo do Municipio quaisquer reclamacgdes de terceiros com
quem venha o Licitante a transacionar o imével objeto da Licitacdo.

22.10. Motivado por interesse publico, o presente Leildo, bem como seus Anexos, poderdo ser alterados,
prorrogados ou adiados pela Administracdo, antes de aberta a Sess3o Publica, por iniciativa prépria ou
decorrente de provocag3o de terceiros, atendido o que estabelece a Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de
2021.

22.11. A Secretaria de Administragio do Municipio de Cajazeiras podera revogar o presente Leildo por
razbes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar o ato, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocacio de terceiros,
mediante parecer escrito e devidamente fundamentado.

22.12. Para preservar o interesse, oportunidade e conveniéncia da Administragdo Publica, o Municipio de
Cajazeiras avaliara e decidira sobre situacdes excepcionais ou fatos supervenientes.

22.13. InformagBes complementares poderdo ser obtidas junto @ Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL na
Secretaria de Administracdo do Municipio de Cajazeiras - PB, localizada na Av. Joca Claudino, s/n, Centro

Administrativo, Bairro Tancredo Neves, Cajazeiras - PB, CEP: 58.900-000, das 08h00Omin as 12h00min dos
dias uteis.

23. DO FORO
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23.1. Na hipdtese de procedimento judicial, fica eleito o Foro da cidade do Cajazeiras / PB para dirimir

eventuais pendéncias oriundas da presente licitagdo, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

Cajazeiras-PB, 23 de novembro de 2022

M/ﬁ -

~ RAFAEYDE ALBUQUERQUE CALDEIRA

Secretario De

Assinado digita] r VINICIUS
VIDAL LACER]
Data: 2022.11.
15:19:16
-03'00

VINICIUS VIDAL LACERDA
Leiloeiro Oficial

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534




PREFEITURA D

olm CAJAZEIRAS

w“ ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
SECRETARIA DE ADMINISTRALCAO

ANEXO |

e DOCUMENTACAO DOS IMOVEIS;
e AVALIACAO MERCADOLOGICA;
e LEI MUNICIPAL Ne 2.857/2019;
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Lei n° 2.857 de 29 de novembro de 2019. -

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
DESAFETAR E ALIENAR BENS IMOVEIS
QUE ESPECIFICA.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DE CAJAZEIRAS, ESTADO DA
PARAIBA, faz saber que o poder legislativo municipal aprovou e eu sancionei a
seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar e alienar,
mediante licitacdo, na modalidade leildo, imoéveis de propriedade do Municipio de

Cajazeiras/PB, conforme descritos no anexo 01.

Paragrafo unico. A alienagao dos imoveis que trata esta Lei ocorrera
por meio de leildo, sendo o lance minimo correspondente ao valor previamente
determinado em laudo de avaliagdo proprio, emitido pela Comissao de Avaliagao

do Municipio de Cajazeiras/PB, cujo valor devera constar em Edital.

Art. 2° - Os recursos oriundos do produto da alienagédo serédo depositados
em conta especifica do Municipio, sendo 100% (cem por cento) da sua totalidade
dos recursos transferidos em até 48 horas para o Instituto de Previdéncia e

Assisténcia Social Municipal-IPAM.”.

Paragrafo Gnico. A receita proveniente dos leildes obedecera as
disposicdes da lei de Responsabilidade Fiscal, ficando 25% (vinte cinco por cento),
no minimo, destinado a previdéncia e assisténcia social dos servidores da
educacdo e 15% (quinze por cento), no minimo, direcionada a previdéncia e

assisténcia social dos servidores da saude.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS - CNPJ - 08.923.971/0001-15
GABINETE DO PREFEITO
Rua Cel. Juvéncio Carneiro, n°. 288 - Centro, Cajazeiras — PB — CEP: 58900-000 — Fone (83) 3531-4843




A B FOMITOS,
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
PODER EXECUTIVO

Art. 3° - As despesas decorrentes da alienacéo autorizada por esta Lei serao

suportadas pelo comprador.

Art. 4°- Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 5° -Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Cajazeiras — PB, em 29 de novembro

de 2019.

IR MEIRELE
PREFEITO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS - CNPJ - 08.923.971/0001-15

GABINETE DO PREFEITO

Rua Cel. Juvéncio Carneiro, n°. 288 - Centro, Cajazeiras —PB — CEP: 58900-000 — Fone (83) 3531-4843

e




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
CNPJ: 08.923.971/0001-15

Endereco: RUA CORONEL JUVENCIO CARNEIRO, N° 288
Bairro: CENTRO

Cidade: CAJAZEIRAS-PB

CEP.: 58.900-000

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IMOVEL ONDE FUNCIONA O BOLSA FAMILIA
Endereco: Rua Anisio Rolim, S/N

Bairro: Capoeiras

Cidade: Cajazeiras / PB

CEP.: 58.900-000

IMOVEL - Prédio comercial, de esquina, frente OESTE/SUL, rua asfaltada; terreno medindo
19,82m de frente e fundos, por 19,90m de profundidade de ambos os lados, perfazendo uma area
total de 394,42m?, com mesma drea construida. Registrado pelo Cartério de Registro de Imovel
Antonio Holanda, da cidade de Cajazeiras/PB, sob Matricula de N° 8686, Livro 2-AQ, Folha 194
e 194V, sob n° de ordem AV-3.8686, conforme Certidao de Registro datada de 28/07/2022.

| OBJETIVO

O objetivo de o presente parecer € avaliar o imovel e apresentar o justo, real e atual valor dentro
dos pardmetros de comercializagcdo do mercado imobilidrio da cidade de Cajazeiras/PB, para fins
de comercializag¢do ou a que se destine.

VISTORIA DO IMOVEL

v' Vistoria ao imével, realizada no dia 28 de julho de 2022, objetivando conhecer sua
localizac@o e caracteristicas, bem como o estado de conservagao;

v' Pesquisa através de visita, para verificagdo dos servi¢os publicos existentes na regido de
localizacao do imével;

v" Consulta sobre prego de casas, terrenos e prédios comerciais existentes nas imediacdes que
foram vendidos, ou a serem vendidos, semelhantes ao avaliado.

METODOLOGIA AVALIATORIA

1. Adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o cédlculo dos
valores dos imdveis, praticado na regido proxima da localiza¢do do imével a ser avaliado.

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes

Paulo Sostenes Moreira Rangel Moreira Rangel
Dados: 2022.07.30 21:55:03 -03'00'



2. Esta € a metodologia preferencialmente utilizada na busca dos valores de mercado de
terrenos, casas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliado, sendo que os coeficientes e fatores mencionados terdo
particularidades aparentes, como localizacdo, estado de conservacdo dos imdveis e
estruturas dos mesmos.

3. O presente parecer estd em conformidade com o disposto no Artigo 3° da Lei no 6.530/78,
que regulamenta a profissdo do Corretor de Imdveis e o Decreto no 81.871/78 que
regulamenta a referida lei, ratificado pelo Recurso Especial 277443 do Superior Tribunal
de Justica e pelo Agravo de Recurso Especial 88.459 DF do mesmo Superior Tribunal.

4. Atende também o inciso VIII do Artigo 39 da Lei no 8.078, de 11 de setembro de 1990, e
a Resolucdo 1.066/2007 do Conselho Federal de Corretores de Iméveis-COFECI, de 22 de
novembro de 2007, com Ato Normativo COFECI no 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imodveis para elaboracdo de parecer técnico de avaliagdo
mercadoldgica e regulamenta a sua forma de elaboragdo.

5. Esta avaliacdo atende as exigéncias Judiciais, Técnicas e Mercadoldgicas.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel localiza-se em area proxima do centro da cidade, drea constituida essencialmente de
imoéveis mistos (residenciais e comerciais). A zona de localizacdo do imdvel apresenta um
crescimento razodvel constante na valorizacdo dos seus imoveis se comparados com imoveis de
outros bairros. Devido a sua localizagcdo, apresenta uma alta perspectiva de comercializagdo, por
estd localizado préximo de alguns servicos bdsicos como: escolas, supermercados, igrejas,
farmacias, etc.

Pesquisa de mercado realizada nos dias 28 e 29 de julho de 2022, foi baseada em imdveis que
foram vendidos, ou a serem vendidos no mesmo bairro, com as mesmas caracteristicas do imovel
avaliado e concentrou-se em corretores e proprietarios da cidade de Cajazeiras.

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao imovel, sua
localizacao, formato, dimensdes, e condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao
do logradouro, situagdes e servigos publicos, seu tipo, acessibilidade, potencialidade da érea, e
estado geral de conservacao, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em:

| QUADRO RESUMO DE ANALISE

PREDIO Valor Avaliado Area Construida Valor Unitério
COMERCIAL R$ 453.583,00 394,42m? R$/m? 1.150,00
(Préd. Bolsa Familia)

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL (em nimeros R$ 454.000,00

redondos sem honordrios de corretagem)

Importa a avalia¢do dos bens acima discriminados no Total de R$ 454.000,00 (quatrocentos e
cinquenta e quatro mil reais).

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira

Paulo S6stenes Moreira Rangel Rrangel
Dados: 2022.07.30 21:55:30 -03'00'



Encerra-se o presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, composto por 3
(trés) laudas, todas impressas de anverso, sendo esta folha datada e assinada eletronicamente pelo
autor do presente trabalho.

Sao partes integrantes do presente trabalho os anexos de 1 a 4.

Cajazeiras — PB, 01 de agosto de 2022.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes

Paulo Séstenes Moreira Rangel Moreira Rangel
Dados: 2022.07.30 21:55:51 -03'00'

Paulo Sostenes Moreira Rangel
Corretor e Avaliador de Imédveis
CRECI -PB 7.412/CNAI 18.791

027352

SISTEMA

COFECI-CRECI

Conselho Federal de Corretores de Iméveis
Conselho Regional de Corretores de Imoveis

www.cofeci.gov.br




ANEXO 1

Mapa de Localizacao - Google Maps
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Paulo Séstenes Moreira Rangel

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira Rangel
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ANEXO 2

Cartorio Antonio Holanda
CNPJ/MF 09318577000110
CAJAZEIRAS-PB - PB - 2 OFICI0
MARIA DOLORES LIRA DE SOUZA
Tabelid e Registradora

STANLEY LIRA DE SOUZA
Substituto

REG. DE IMOVEIS, ESCRITURAS, PROCU RACOES, PROTESTOS, AUTENTICACOES, RECONH. DE FIRMAS, ETC.

Rua Odﬁon Cavalcame 81, Centro - CAJAZEIRAS-PB-Paralba - Fone: 83 3531-2015 / Fax: |

- CERTIDAO

|
|
} Certifico autorizada pela Lei e a pedido verbal de pessoa
interessada que revendo o livro 2-AQ, deste Cartorio do REGISTRO GERAL DE
IMOVEIS, desta comarca de Cajazeiras Estado da Paraiba, do meu cargo, dele as
fls. 129, matricula n® 8.686, sob n® de ordem AV-3.8.686, datada de 28.07.2022, consta a
'AVERBACAO a qual ¢ do teor seguinte:

Um prédio urbano, situado a Rua Anizio Rolim, Capoeiras,
\Cajazelras -PB, construido de tijolos coberto de amianto dois portdes de esteria de frente,
;em terreno limitando-se ao norte com imével pertencente a Erocilma Maciel, limitando-
'se ao sul com a Rua Fausto Rolim, limitando-se ao leste com imdvel pamcular e
limitando-se ao oeste com a Rua Anisio Rolim, o terreno em questio possui pane,
largura de 19,82m | e comprimento com 19,90m, totalizando uma area de trezentos e|
‘noventa e quatro e quarenta e dois metros quadrados (394,42m?2), totalizando uma érea
coberta de 394m2, foreiro do Patriménio de Nossa Senhora da Piedade, alvenaria dc
'tijolos, piso de paraleleplpedos marquise e veigas de cimento armado, cadastrado junto|
ao DAT sob n°® 02.034.0183.0000.000 (0215431), ficando ratificado as medidas e
limites do imével constante da presente matricula, retificado os demais|
termos,PROPRIETARIA: - PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS,|
localizada na Rua Cel. Juvéncio Carneiro, n ° 253, centro, Cajazeiras-PB, inscrita no
CNPJ n° 08.923.971/0001-15, representada pelo seu Prefeito Constitucional JOSE}
ALDEMIR MEIRELES DE ALMEIDA, brasileiro, casado, portador do CPF n°
w09l 718.434-34, residente e domiciliado nesta cidade de Cajazeiras-PB, Rua Jilio Payeu
‘n 235, Bairro Cristo Rei, por Ré-Ratificagdo. Sem valor declarado. Era o que se|
wcontmha Dada e passada nesta cidade de Cajazeiras, Estado da Paraiba, o certificado
rme verdade e ao arquivo do meu Cartorio me reporto e dou fé.
Cajazeiras - PB, 28 de julho de 2022.

|
|
|
{
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Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira

Paulo Sostenes Moreira Rangel Rangel
Dados: 2022.07.30 21:57:04 -03'00'




ANEXO 3
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Tribunal de Justica do Estado da Paraiba
SELO DIGITAL DE FISCALIZAGAO
Tipo Normal B
ERTIDAO AV RETIFICAGAO
iuos: ANG83196-KES6
Confira os dados do ato em:
https://selodigital.tjpb.jus.br

Emolumentos R$: 78,50
FARPEN: 1,52 FEPJ: 15,70 MP: 3,93

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira Rangel

Paulo Sostenes Moreira Ran96| Dados: 2022.07.30 21:57:33 -03'00'




ANEXO 4
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Estado de Paraiba
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

Ficha Cadastral do Imdvel

Impresso por: renato.filgueira

IMOVEL
Inscricao do Imavel: Cod. do Cadastro: [Data do Cadastro: Zona: Situagao: Matricula Cartdrio
0215431 21543 13/09/2006 Ativo
DISTRITO | SETOR [QuADRA| LOTE | UNIDADE | Localizagdo Cart.: MacroZona: Natureza do Imével:
02 034 | 0183 | 0000000 | (203401830000000 1 - Predial
Logradouro: Tipo do Logradouro Titulo do Logradouro
ANIZIO ROLIM RUA
Namero: Bairro: Cidade: UF: | CEP:
000SN CAPOEIRAS CAJAZEIRAS pb 58900000
Complemento: Loteamento: SETOR QUADRA  LOTE
00000 INDEFINIDO 02
DADOS DO PROPRIETARIO
Imunidade/Isengdo : 0 Descrigdo :
CPF / CNPJ.: Nome do Proprietério:
08.923.971/0001-15 CAJAZEIRAS GABINETE PREFEITO
Logradouro:
R CEL JUVENCIO CARNEIRO
NUmero: Bairro: Cidade: UF: | CEP:
253 CENTRO CAJAZEIRAS pb 58900000
Enderego para Correspondéncia:
FAUSTO ROLIM
NUmero: Bairro: Cidade: UF: | CEP:
000SN CAPOEIRAS CAJAZEIRAS pb | 58900000
INFORMACOES DO IMOVEL_
I-Situagiio Relativa do LofNDEFINIDO 12-Estrutura: ALVENARIA 23-Topografia: PLANO
2-Conservagio : REGULAR 13-Revestimento: TODA REBOCADA 24-Pedologia: TERRENO NORMAL
3-Piso: CERAMICA/PEDRA 14-Esquadrias: INDEFINIDO 25-Mcio Fio: COM MEIO-FIO
4-Pintura: PINTURA FINA 15-Forro: MADEIRA/GESSO 26-Ocupagdo do Terreno: EDIFICADO
5-Vidro: NDEFINIDO 16-Instalagio Eletrica: INDEFINIDO 27-Limites/Frente: INDEFINIDO
6-Cobertura: I'ELHA CERAMICA 17-Telefone: INDEFINIDO 28-Limites/Laterais: INDEFINIDO
7-Banheiro/Sanitdrio: UM BANHEIRO 18-Piscina: INDEFINIDO 29-Muro ¢ calgada: CALCADA OU MURO
8-Fracionamento: NDEFINIDO 19-Sauna: INDEFINIDO 30-Arvore: INDEFINIDO
9-Jardim: NDEFINIDO 20-Ligagio de Agua; COM REDE DE AGUA | 31-Legalidade: ESCRITURADO
10-Saldo de Festas: NDEFINIDO 21 -Patrimdnio: MUNICIPAL 32-Gargem: INDEFINIDO
11-Classif. Arquitetonica: DUTROS 22-Situagdo do Lote: ESQUINA 33-Tipo de Construgdo: INDEFINIDO
Area do Imével Valores IPTU/TCR
Area frente/Lat. Esq.:  Frente: 19.82 m / Profun: 19.90 m Area premiavel Min. 0 ( + ) Valor Venal Terreno: 0,00
Area da Terreno: 394.42 M2 Area Proj. Terreno: 0 ( +) Valor Venda Edificagio: 0,00
Arca Total Edificada  394.42 M? Area Descoberta: 0 (=) Valor Venal 0,00
Recuo de Frente 0 Data Vistoria Aliquota % 1,00
Recuo de Fundo 0 Ultima Avaliagio Valor IPTU 0,00
Recuo Lado Direito 0 Valor M* Insengdo IPTU SEM BENEFICIO
Recuo Lado Esquerdo 0 Valor Instrumento TCR Anual: 0,00
Observagao
Outros dados

QicAvrronadanin -

T tirrme 122) 20410072 nniny atinane com he - Varean 2007 (0 7 28 Tanracon am + IR/NT/INIT 111414 Emitidn na

Paulo Sostenes Moreira Rangel

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira Rangel
Dados: 2022.07.30 21:57:57 -03'00'




LEGENDA PLANTA DE SITUACAO:

1 Meio Fio Existente

|:| Terreno Para Leilao

|:| Calgada existente

|:| Rampa existente

@ Rua em Paralelepipedo

- Rua em Pavimentacao Asfaltica

PLANTA DE LOCALIZA(}AO
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ESCALA: 1/100
)
\_//
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
CNPJ 08.923.971/0001-15
RESPONSAVEL TECNICO
PRANCHA PRO]ETO LEVANTAMENTO PLANIMET RICO - LOTES DESTINADOS A LEILAO
o 1 LOCAL RUA ANISIO ROLIM, S/N, BAIRRO CAPOEIRAS, CAJAZEIRAS/PB
/ 4 | PROPRIETARIO | PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS

DATA RESPONSAVEL

JUNHO/2022 ARQ. TIBERIO ALMEIDA CAU A707287
ESCALA

INDICADA NOS
DESENHOS




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
CNPJ: 08.923.971/0001-15

Endereco: RUA CORONEL JUVENCIO CARNEIRO, N° 288
Bairro: CENTRO

Cidade: CAJAZEIRAS-PB

CEP.: 58.900-000

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IMOVEL ONDE FUNCIONAVA ANTIGA LAVANDERIA PUBLICA
Endereco: Av. Cmte. Vital Roli, S/N

Bairro: Santa Cecilia

Cidade: Cajazeiras / PB

CEP.: 58.900-000

IMOVEL — Terreno para constru¢do, em meio de quadra, frente SUL, rua pavimentada
(asfaltada), medindo 26,85m de frente e 27,01m de fundos, por 43,62m lateral esqueda e 45,68
lateral direita, perfazendo uma area total de 1.161,78m?. Registrado pelo Cartério de Registro de
Imével Antonio Holanda, da cidade de Cajazeiras/PB, sob N° 0027581, Livro 2-N, Folha 088,
conforme certiddo de matricula datada de 28/07/2022.

| OBJETIVO

O objetivo de o presente parecer € avaliar o imdvel e apresentar o justo, real e atual valor dentro
dos parametros de comercializacdo do mercado imobilidrio da cidade de Cajazeiras/PB, para fins
de comercializacdo ou a que se destine.

VISTORIA DO IMOVEL

v’ Vistoria ao imdvel, realizada no dia 28 de julho de 2022, objetivando conhecer sua
localizacgdo e caracteristicas, bem como o estado de conservagao;

v Pesquisa através de visita, para verificacdo dos servigos ptiblicos existentes na regido de
localizagdo do imoével;

v Consulta sobre preco de casas, terrenos e prédios comerciais existentes nas imedia¢Ges que
foram vendidos, ou a serem vendidos, semelhantes ao avaliado.

METODOLOGIA AVALIATORIA

1. Adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo dos
valores dos imoveis, praticado na regido préxima da localiza¢do do imével a ser avaliado.

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira

Paulo Sostenes Moreira Rangel rangel
Dados: 2022.07.30 22:29:43 -03'00'



2. Esta € a metodologia preferencialmente utilizada na busca dos valores de mercado de
terrenos, casas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliado, sendo que os coeficientes e fatores mencionados terdo
particularidades aparentes, como localizacdo, estado de conservacdo dos imdveis e
estruturas dos mesmos.

3. O presente parecer estd em conformidade com o disposto no Artigo 3° da Lei no 6.530/78,
que regulamenta a profissdo do Corretor de Imdveis e o Decreto no 81.871/78 que
regulamenta a referida lei, ratificado pelo Recurso Especial 277443 do Superior Tribunal
de Justica e pelo Agravo de Recurso Especial 88.459 DF do mesmo Superior Tribunal.

4. Atende também o inciso VIII do Artigo 39 da Lei no 8.078, de 11 de setembro de 1990, e
a Resolucdo 1.066/2007 do Conselho Federal de Corretores de Iméveis-COFECI, de 22 de
novembro de 2007, com Ato Normativo COFECI no 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imodveis para elaboracdo de parecer técnico de avaliagdo
mercadoldgica e regulamenta a sua forma de elaboragdo.

5. Esta avaliacdo atende as exigéncias Judiciais, Técnicas e Mercadoldgicas.

| ANALISE MERCADOLOGICA

O imovel localiza-se em drea proxima ao centro da cidade, constituida essencialmente de imdveis
mistos (residenciais e comerciais). A zona de localizacdo do imdvel apresenta um crescimento
razoavel na valorizacdo dos seus imdveis se comparados com iméveis semelhantes. Devido a sua
localizagdo, apresenta uma boa perspectiva de comercializagdo, por estd localizado proximo de
alguns servicos basicos como: rodovidria, faculdade, escolas, supermercados, igrejas, farmacias,
etc.

Pesquisa de mercado realizada nos dias 28 e 29 de julho de 2022, foi baseada em imoéveis que
foram vendidos, ou a serem vendidos no mesmo bairro, com as mesmas caracteristicas do imovel
avaliado e concentrou-se em corretores e proprietarios da cidade de Cajazeiras.

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao imdvel, sua
localizacao, formato, dimensdes, e condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao
do logradouro, situagdes e servigos publicos, seu tipo, acessibilidade, potencialidade da &rea, e
estado geral de conservacdo, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em:

| QUADRO RESUMO DE ANALISE

TERRENO Valor Avaliado Area Valor Unitério
(Antiga Lavanderia) | R$ 987.513,00 1.161,78m? R$/m2 850,00

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL (em nimeros R$ 988.000,00

redondos sem honorérios de corretagem)

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes

Paulo Séstenes Moreira Rangel Mmoreira Rangel
Dados: 2022.07.30 22:30:01 -03'00'



ﬂ Importa a avaliagdo dos bens acima discriminados no Total de R$ 988.000,00 (novecentos e

oitenta e oito mil reais).

Encerra-se o presente Parecer composto por 3 (trés) laudas, todas impressas de anverso, sendo esta

folha datada e assinada eletronicamente pelo autor do presente trabalho.

Sao partes integrantes do presente trabalho os anexos de 1 a 3.

Cajazeiras — PB, 01 de agosto de 2022.

Atenciosamente,

Paulo Sdstenes Moreira Assinado de forma digital por Paulo

Rangel

Séstenes Moreira Rangel
Dados: 2022.07.30 22:30:23 -03'00'

Paulo Séstenes Moreira Rangel
Corretor e Avaliador de Iméveis
CRECI - PB 7.412 / CNAI 18.791
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ANEXO 1

Mapa de Localizacao - Google Maps
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ANEXO 2

AN
PR P—— " = SR TN T R T rrameme ey
Can e oo Holanda e e | P 18/12/2019]
CAJAZEIRAS-PB || S—— MRS Lt
; A MARIA DOLORES LIRA DE SOUZA
‘ s YRR souzn ILivro |Folha | Rubrigarze=
‘ REGISTRO GERAL DE IMOVEIS - | 2 EN” 088 | .']'”/ o
. - e ) LA 200, YO
e
CERTIDAO DE MATRIcULA qu

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2-EN, Matricula N° 0027581, datad
18/12/2019, encontrei o seguinte: IMOVEL- Uma 4rea de terreno
construcdo, desmembrado de outra porgdo maior, situado a Avenic
Comandante Vital Rolim, Bairro Santa Cecilia, nesta cidade de
Cajazeiras-PB, com as seguintes medidas e confrontacgdes: limitando-se ao
norte com Terreno particular, limitando-se ao sul com Avenida Comandante
Vital Rolim, ao leste limitando-se com imével particular e limitando ao
oeste com imével particular, o terreno em questdo possui parte frontal com
| 26,85 metros, parte posterior medindo 27,01 metros, parte lateral esquerda
| medindo 43,62, metros, parte lateral direita medindo 45,68 metros,

totalizando uma area de mil cento e sessenta e um e setenta e oito metros
quadrados (1.161,78m2), adquirido por compra feita a Eunice de Medeiros
Matos e Cinthia Matos Rolim ou Cinthia Matos Mendong¢a, inscricdo do imével
no DAT sob n® 0099660. PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS,
inscrita no CNPJ n® 08.923.971/0001-15, com sede na Rua Cel. Juvéncio
Carneiro n® 253, centro, nesta cidade de Cajazeiras-PB, representada por
seu Prefeito Constitucional JOSE ALDEMIR MEIRELES DE ALMEIDA, brasileiro,
| casado, portador do CPF n° 091.718.434-34, residente e domiciliado nesta
cidade. Registro Anterior sob n°® R-1.1.937, 1livro 2-M, fls.62, em
16.02.1973, deste cartérioyﬂo referido é verdade dou fé. Cajazeiras-PB, 18
| de outubro de 2019. Eu, &‘/M Oficiala digitei.MFR. Selo Digital
| AJO85980-QD1T

CERTIFICO que o imével acima citado nao constam acodes {
reipersecutérias de qualquer natureza Certifico finalmente que os atos 1
constantes da presente certiddo sdo os Unicos assentamentos da matricula a i
que se refere, do que fornego a presente certiddo para que surta seus [
juridicos er%gga}ilgfejtos.

Eu,// / , Oficiala do Registro de Iméveis, subscrevo e
| assino em(puablico e raso com sinal gue uso. Em testemunho da verdade. Dou
| fé. \
|

{ CAJAZEIRAS-PB, 28 de julho de 2023. o [
; - / /o p: ’ 3 |
| 07 lowne 10bre, Lne trPUA |

MARIA DOLORES LIRA DE SOUZA
Oficiala do Registro de Imbveis

KABHREIN RHHHNIR IREANRAT
SERVICO NOTARIAL K REGISTRO
K PROTESTO 2 OFiCIO
MARIA DOLORES L, DE SOUZA - TABELIA
STANLEY LIRA DE 8OUZA - BUBISTITUTO
Fone/Fax: (83)3531-2015 - Cajazeiras B

Rua Odﬁonbavaleante, 81, Centro - CAJAZEIRAS-PB-Paraiba - Fone:83 3531-2015

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes

Paulo Séstenes Moreira Rangel Moreira Rangel
Dados: 2022.07.30 22:31:38 -03'00'



ANEXO 3

Estado de Paraiba
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
"Ficha Cadastral do Imdvel

Cod. do Cadastro: Data do Cadastro:

9966 18/07/2002
DISTRITO | SETOR [QuaDRa | LOTE | uUNIDADE | | ocalizagdo Cart.: Natureza do Imével:
| 03[ 035 | 0294 | 0000000 | 0303502940000000 1 - Predial
Logradouro: Tipo do Logradouro | Titulo do Logradouro
VITAL ROLIM
Numero: Bairro: Cidade: UF: | CEP:
000SN SANTA CECILIA CAJAZEIRAS pb 58900000
Complemento: Loteamento: SETOR QUADRA  LOTE
0000 INDEFINIDO 03
Imunidade/Isencdo : 0 Descrigdo :
CPF / CNPJ.: Nome do Proprietério:
08.923.971/0001-15 CAJAZEIRAS GABINETE PREFEITO
Logradouro:
R CEL JUVENCIO CARNEIRO
Nimero: | Bairo: . Cidade: UF: | CEP:
253 CENTRO CAJAZEIRAS pb | 58900000
Enderego para Correspondéncia:
VITAL ROLIM
NGmero: | Bairro: ) CEP:
000SN SANTA CECILIA 58900000

| ESCORRIDO
{ | TERRENO NORMAL
INDEFINIDO : F | COM MEIO-FIO
| SEM FORRO p 0 10:; | EDIFICADO
INDEFINIDO ; INDEFINIDO
INDEFINIDO erais: INDEFINIDO
| INDEFINIDO calgada: CALCADA E MURO
INDEFINIDO INDEFINIDO
INDEFINIDO | ESCRITURADO
MUNICIPAL . - | INDEFINIDO
NO MEIO DA QUADR/ : INDEFINIDO

| eArrecadacho - E-ficons (83) 3241-9973 www e-ticons.com.br - Versdo 2022.00.7.2 Impresso em : 05/07/2022 11:21:48 Emitido por:)

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes

Paulo Séstenes Moreira Rangel Moreira Rangel
Dados: 2022.07.30 22:31:58 -03'00'
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
CNPJ 08.923.971/0001-15

RESPONSAVEL TECNICO

PRANCHA PROJETO LEVANTAMENTO PLANIMETRICO - IMOVEL DA LAVANDERIA PARA LEILAO
P L A N T A D E S I T U A A . 0 1 LOCAL AV. COMANDANTE VITAL ROLIM S/N, BAIRRO CENTRO, CA]AZEIRAS/ PB
(; /0 41 | PROPRIETARIO |PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
ESCALA: 1/100
DATA RESPONSAVEL
. . JUNHO/2022 ARQ. TIBERIO ALMEIDA CAU A707287
Avenida Comandante Vital Rolim o]
INDICADA NOS
DESENHOS




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTAM

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
CNPJ: 08.923.971/0001-15

Endereco: RUA CORONEL JUVENCIO CARNEIRO, N° 288
Bairro: CENTRO

Cidade: CAJAZEIRAS-PB

CEP.: 58.900-000

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IMOVEL ONDE FUNCIONA SEC. INFRAESTRUTUTA
Endereco: Rua Valdenés Pereira de Sousa, S/N

Bairro: Centro

Cidade: Cajazeiras / PB

CEP.: 58.900-000

IMOVEL — Terreno para constru¢do, em meio de quadra, frente NORTE, rua pavimentada
(paralelepipedo), medindo 32,20m de frente e 15,79m de fundos, por 41,21m lateral esquerda e
33,07m lateral direito, perfazendo um total de 1.316,30m2. Registrado pelo Cartério de Registro
de Imdvel Antonio Holanda, da cidade de Cajazeiras/PB, sob Matricula de N° 10480, sob N° de
orden AV-5.10.480, Livro 2-AX, Folha 210, conforme Certiddo de Matricula datada de
19/07/2022.

| OBJETIVO

O objetivo de o presente parecer € avaliar o imdvel e apresentar o justo, real e atual valor dentro
dos pardmetros de comercializagcdo do mercado imobilidrio da cidade de Cajazeiras/PB, para fins
de comercializagdo ou a que se destine.

VISTORIA DO IMOVEL

v' Vistoria ao imével, realizada no dia 28 de julho de 2022, objetivando conhecer sua
localizacao e caracteristicas, bem como o estado de conservagao;

v' Pesquisa através de visita, para verificagdo dos servi¢os publicos existentes na regido de
localizacao do imével;

v" Consulta sobre prego de casas, terrenos e prédios comerciais existentes nas imediacdes que
foram vendidos, ou a serem vendidos, semelhantes ao avaliado.

METODOLOGIA AVALIATORIA

1. Adotou-se o0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célculo dos
valores dos imdveis, praticado na regido proxima da localiza¢do do imdvel a ser avaliado.

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira Rangel

Paulo Sostenes Moreira Rangel pcq 20220731 010735 0300



2. Esta € a metodologia preferencialmente utilizada na busca dos valores de mercado de
terrenos, casas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns, entre outros, sempre que houver
dados semelhantes ao avaliado, sendo que os coeficientes e fatores mencionados terdo
particularidades aparentes, como localizacdo, estado de conservacdo dos imdveis e
estruturas dos mesmos.

3. O presente parecer estd em conformidade com o disposto no Artigo 3° da Lei no 6.530/78,
que regulamenta a profissdo do Corretor de Imdveis e o Decreto no 81.871/78 que
regulamenta a referida lei, ratificado pelo Recurso Especial 277443 do Superior Tribunal
de Justica e pelo Agravo de Recurso Especial 88.459 DF do mesmo Superior Tribunal.

4. Atende também o inciso VIII do Artigo 39 da Lei no 8.078, de 11 de setembro de 1990, e
a Resolucdo 1.066/2007 do Conselho Federal de Corretores de Iméveis-COFECI, de 22 de
novembro de 2007, com Ato Normativo COFECI no 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imodveis para elaboracdo de parecer técnico de avaliagdo
mercadoldgica e regulamenta a sua forma de elaboragdo.

5. Esta avaliacdo atende as exigéncias Judiciais, Técnicas e Mercadoldgicas.

ANALISE MERCADOLOGICA

O imoével localiza-se no centro da cidade, em &area constituida essencialmente de imoéveis
comerciais. A zona de localiza¢do do imével apresenta um médio crescimento na valorizagao dos
seus imdveis se comparados com imoveis semelhantes. Devido a sua localizacdo, apresenta uma
boa perspectiva de comercializacao, por estd localizado proximo de alguns servigos basicos como:
bancos, férum, cartdrios, rodovidria, escolas, supermercados, igrejas, farmécias, etc.

Pesquisa de mercado realizada nos dias 28 e 29 de julho de 2022, foi baseada em imoéveis que
foram vendidos, ou a serem vendidos no mesmo bairro, com as mesmas caracteristicas do imovel
avaliado e concentrou-se em corretores e proprietarios da cidade de Cajazeiras.

DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto ao imével, sua
localizagdo, formato, dimensdes, e condi¢Oes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao
do logradouro, situacdes e servigcos publicos, seu tipo, acessibilidade, potencialidade da érea, e
estado geral de conservacdo, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em:

| QUADRO RESUMO DE ANALISE

TERRENO Valor Avaliado Area Valor Unitario
(Sec. Infraestrutura) R$ 921.410,00 1.316,30m? R$/m2 700,00

VALOR ESTIMADO DO IMOVEL (em nimeros R$ 921.000,00

redondos sem honorérios de corretagem)

Importa a avalia¢do dos bens acima discriminados no Total de R$ 921.000,00 (novecentos e
vinte e um mil reais).

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira

Paulo SGstenes Moreira Rangel Range
Dados: 2022.07.31 01:07:55 -03'00'



Encerra-se o presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, composto por 3
(trés) laudas, todas impressas de anverso, sendo esta folha datada e assinada eletronicamente pelo
autor do presente trabalho.

Sao partes integrantes do presente trabalho os anexos de 1 a 3.

Cajazeiras — PB, 01 de agosto de 2022.

Atenciosamente,

4 H Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira Rangel
Paulo Sostenes Moreira Rangel e 20250731 010817 0300

Paulo Séstenes Moreira Rangel

Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECI-PB 7.412/CNAI 18.791

007062

SISTEMA

COFECI-CRECI

Conselho Federal de Corretores de Iméveis
Conselho Regional de Corretores de Imovels

www.cofeci.gov.br




ANEXO 1

Mapa de Localizacao - Google Maps
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ANEXO 2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL .

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL Q)
CARTORIO ANTONIO HOLANDA

2° 0F|CIO‘ 09.318.577/0001-10 CAJAZEIRAS-PB
MARIA DOLORES LIRA DE SOUZA STANLEY LIRA DE S0U,
. Tabelia Substituto

ESCRITURAS, PROCURAGOES, PROTESTOS, AUTENTICAGOES, RECONHECIMENTO DE FIRMAS, REGISTRO DE IMOVEI

CERTIDAO

Certifico autorizada pela Lei e a pedido verbal de pessoa
interessada que revendo o livro 2-AX, deste Cartorio do REGISTRO GERAL DE
IMOVEIS, desta comarca de Cajazeiras, Estado da Paraiba, do meu cargo, dele as
fIs.210, matricula n® 10.480, sob n° de ordem AV-5.10.480, datada de 19.07.2022,
constaa AVERBACAO a qual é do teor seguinte:

Um terreno para construgdo, situado a Rua Universitaria
Valdenés Pereira, nesta cidade de Cajazeiras-PB, com o0s seguintes limites e
confrontagdes: com frente para a Rua Valdenes Pereira com 32,2 metros de
comprimento, sua lateral do lado esquerdo conflitante com Fr. Gomes de Aradjo n°
100, com 41,21 metros de comprimento, lateral do lado direito conflitante com José
Eurico Neves n° 136, com 33,07 metros de comprimento e os fundos do terreno
conflitante com a Rua Beliza Marques Galvdo com 15,79 metros de comprimento,
totalizando uma area de mil trezentos e dezesseis e trinta (1.316,30m2), com
inscrigdo do imoével sob n°® 0023230, setor 01 quadra 076, lote 0045, ficando
ratificado as medidas e limites do imével constante da presente matricula,
retificado os demais termos.PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAJAZEIRAS, localizada na Rua Cel. Juvéncio Carneiro, n ° 253, centro,
Cajazeiras-PB, inscrita no CNPJ n° 08.923.971/0001-15, representada pelo seu
Prefeito Constitucional JOSE ALDEMIR MEIRELES DE ALMEIDA, brasileiro,
casado, portador do CPF n°® 091.718.434-34, residente e domiciliado nesta cidade de
Cajazeiras-PB, Rua Jilio Pajéu n® 235, Bairro Cristo Rei, por Ré-Ratificagdo. Sem
valor declarado. Era o que se continha. Dada e passada nesta cidade de Cajazeiras,
Estado da Paraiba, o certificado me verdade e ao arquivo do meu Cartorio me reporto
e dou fé.

Cajazeiras — PB, 19 _de julho de 2022.

A Titular %ﬂ

Maria Dolores de Souza.

Assinado de forma digital por Paulo Séstenes Moreira Rangel

Paulo Sostenes Moreira Rangel Dados: 2022.07.31 01:06:26 -03'00'




ANEXO 3

Estado de Paraiba
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAJAZEIRAS
Ficha Cadastral do Imodvel

Impresso por: maxima.frade

Matricula Cartorio

0

002323 18/07/2002
DISTRITO | SETOR | QUADRA| LOTE | UNIDADE [ | ocalizagdo Cart.: MacroZona: Natureza do Imével:

01 | 076 | 0045 [ 0000000 | 0107600450000000 1 - Predial
Logradouro: Tipo do Logradouro | Titulo do Logradouro
VALDENEZ P.SOUZA
Numero: | Bairro: Cidade: UF: | CEP:
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ANEXO Il — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA (Pagamento a vista)

"1

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS, POR

MEIO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO MUNICIPIO, E ....ccceevervnrereennenecressnesaesnens NA FORMA
ABAIXO:

SAIBAM quantos esta Escritura Publica de Compra e Venda virem que aos......... dias do més
de .......... do ano de ............. , nesta cidade de ................. , comparecem as partes entre si juntas e

contratadas, a saber:

De um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR, O MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS, Pessoa Juridica
de Direito Publico, inscrito no CNPJ/MF ne 08.923.971/0001-15, com sede na Avenida Coronel Juvéncio
Carneiro, 253, Centro, Cajazeiras, Estado da Paraiba, representado neste ato pelo Prefeito José Aldemir
Meireles de Almeida, Brasileiro, Casado, Médico, residente e domiciliado na Rua Emilio Assis, 110, Casa,
Santa Cecilia, Cajazeiras-PB, CPF n2 091.718.434-34, Carteira de Identidade n? 107.156 SSP/PB e de outro
lado, como OUTORGADO COMPRADOR, o Sr/Empresa .......cceeevueeee. , inscrito No CPF/CNPJ....ueevrevevrrnnnen.. ,
todos juridicamente capazes e reconhecidos como os préprios, por mim, a vista dos documentos que foram
apresentados, do que dou fé bem como de que a presente serd anotada no competente Distribuidor, no
prazo da lei.

E, perante as testemunhas no final assinadas, pelo OUTORGANTE VENDEDOR, me foi dito o

seguinte:

1. Que ¢é Unico e legitimo possuidor, em mansa e pacifica posse do imével que se descreve;

2. Que o imdvel acima descrito e caracterizado foi havido conforme.....uuueeeeeeeeeeeenean: <. registrado sob
O N2 ..., Matricula Ne.......ccovvvvvierrernnnn. as fls..ccveeiriiinens do Livro do Cartério de Registro de
IMOVEIs da...ccuueeeeeceieiireerrericenenns Circunscricdo da Comarca de................... ;

3. Que, sendo proprietério do imdvel acima descrito tem ajustado a vendé-lo como de fato e verdade o

faz ao OUTORGADO COMPRADOR no estado e condi¢des previstas no Edital de Licitagdo adiante
mencionado, que |he foi adjudicado no LEILAO PUBLICO DE BENS IMOVEIS N.2 00001/2022, pelo preco
certo e ajustado de RS............. (oo e ), correspondente ao lango vencedor naquele
LEILAO, pelo que d& ao OUTORGADO COMPRADOR, plena e geral quitagdo de pago e satisfeito, para nada
mais exigir do aludido prego, cedendo-lhe e transmitindo-lhe a propriedade, a posse, servidSes, acdes e mais
direitos que tinha até a presente data sobre o mencionado imével; ;

4, Todas as despesas decorrentes de presente instrumento, bem como do seu registro na Circunscri¢cdo
Imobilidria competente correrdo por conta do OUTORGADO COMPRADOR;

5. Caberd ainda ao OUTORGADO COMPRADOR promover o efetivo registro da presente escritura no
Registro imobiliario competente no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis apés a Lavratura da Escritura, e
apresenta-lo a OUTORGANTE VENDEDORA no prazo de 5 (cinco) dias uteis, prorrogaveis a critério desta,
ante motivo justificado.

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534
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Pelo CGUTORGADO COMPRADOR me foi dito que aceita a compra do imédvel objeto desta
Escritura nas condicdes acima indicadas pela OUTORGANTE VENDEDORA.

E, de como assim disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e the(s) lavrei a presente, que
feita e achada conforme, outorgou(am), aceitou(am) e assina{am).

Dou fé. Eu, xxxxxx, escrevente, a lavrei, li e encerro colhendo a(s) assinaturas.

PELO CONTRATANTE

José Aldemir Meireles de Almeida
Prefeito Constitucional
091.718.434-34

PELO CONTRATADO

CONTRATADO
CPF/CNPJ

TESTEMUNHAS

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534
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ANEXO 11l — MINUTA DE INSTRUMENTO PUBLICO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA (Pagamento
parcelado)

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS, POR
MEIO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO MUNICIPIO, E ....ooveverernveeenneeesneresneesanessens NA FORMA
ABAIXO

SAIBAM gquantos este Instrumento Piblico de Promessa de Compra e Venda virem que
aos........ dias do més de......... .... do ano de............... nesta cidade de.......cccccvvevvveirierenens , em Cartdrio, perante
mim, escrevente comparecem as partes entre si juntos e contratadas, a saber:

De um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR, O MUNICIPIO DE CAJAZEIRAS, Pessoa Juridica
de Direito Publico, inscrito no CNPJ/MF n2 08.923.971/0001-15, com sede na Avenida Coronel Juvéncio
Carneiro, 253, Centro, Cajazeiras, Estado da Paraiba, representado neste ato pelo Prefeito José Aldemir
Meireles de Almeida, Brasileiro, Casado, Médico, residente e domiciliado na Rua Emilio Assis, 110, Casa,
Santa Cecilia, Cajazeiras-PB, CPF n2 091.718.434-34, Carteira de |dentidade n2 107.156 SSP/PB e de outro
lado, como OUTORGADO COMPRADOR, 0 Sr/EMpPresa ......cocceeveeueeee. , inscrito no CPF/CNPJ.......covveierecnnnnen. ,
todos juridicamente capazes e reconhecidos como os préprios, por mim, a vista dos documentos que foram
apresentados, do que dou fé bem como de que a presente serd anotada no competente’Distribuidor, no
prazo da lei.

E na presenca das testemunhas, pelas partes contratantes me foi dito o seguinte:

1. Que por forga de Edital de Licitagdo Publica, LEILAO PUBLICO DE BENS IMOVEIS N.2 00001/2022, a
OUTORGANTE COMPROMISSARIA VENDEDORA vendeu ac OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR o
imével constituido pelo Lote ... (identificacdo do imével).

2, Que a OUTORGADA COMPROMISSARIA VENDEDORA sendo Proprietéria do imével acima descrito e
caracterizado, tem ajustado vendé-lo como de fato e na verdade o faz ao OUTORGADO COMPROMISSARIO
COMPRADOR, no estado e condi¢8es previstas no Edital de Licitagdo Publica adiante mencionado, pelo preco
certo e ajustado de RS.............. ). A entrada, que importa em RS........ (.....}, foi quitada nesta data. Esta
entrada servird de arras (sinal) e principio de pagamento, na forma do art. 417 e seguintes do Cédigo Civil
Brasileiro. O pagamento do saldo remanescente, que importa em RS............. (......), sera efetuado em
.......... (--....) parcelas mensais e sucessivas de RS............... (......). Vencendo-se a primeira parcela no dia
_/__/__, (serd preenchida com a data respectiva a 30 dias corridos da assinatura de presente contrato) e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, independentemente de qualquer aviso;

3. Que o pagamento das parcelas restantes (saldo remanescente) devera ser feito, por meio de
depésito em Conta Corrente 42.851-5, do Banco do Brasil, Agéncia 0099-X, do Municipio de Cajazeiras-PB,
conforme as instrugdes dos itens 12 e 13 do Edital do LEILAO PUBLICO DE BENS IMOVEIS N.2 00001/2022;

4, Que caso o pagamento do valor da entrada seja efetuado com cheque e sendo o mesmo devolvido
pelo sistema de compensagdo bancaria, serd depositado novamente pelo prazo maximo de 03 (trés) dias
apos devolugdo na Conta Corrente 42.851-5, do Banco do Brasil, Agéncia 0099-X, do Municipio de Cajazeiras-

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534
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PB, e se novamente devolvidos, serd considerado como desisténcia do negdcio, ficando o bem apto a ser
leiloado novamente e o Arrematante obrigado a pagar multa correspondente a 10% (dez por cento) do valor
do arremate;

5. Que na falta de pagamento na data do vencimento, de qualquer parcela devida, sera esta acrescida
de multa de mora de 2% (dois por cento) além de juros, calculados a taxa de 0,033% (trinta e trés milésimos
por cento) por dia de atraso ou fracdo;

6. Que o atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas mensais consecutivas importard rescisdo da
presente promessa de compra e venda de pleno direito e na imediata execugdo deste instrumento, além das
sanc¢des previstas no Edital de Licita¢do do Leildo;

7. Que O OUTORGADO PROMISSARIO COMPRADOR poderd antecipar, total ou parcialmente, o saldo
devedor;
8. Que a propriedade do presente imével serd entregue ao OUTORGADO COMPROMISSARIO

COMPRADOR, somente ap6s quitagdo total do seu valor e respectivo registro em nome do Adquirente;

9. Que a Escritura definitiva do imével somente serd lavrada e registrada apés o pagamento da Ultima
parcela do valor do imdvel e quitagdo total da divida e deverd ser providenciada por iniciativa do
OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR no prazo de 60 (sessenta) dias corridos apos a quitagdo total
da divida;

10. Que lavrada a Escritura e registrada no Cartdrio competente, o PROMITENTE COMPRADOR devera
fornecer a Secretaria de Administragdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogaveis a critério desta, ante
motivo justificado, um traslado da Escritura e respectiva Certiddo de Registro Geral de Iméveis;

11. Que todas as despesas decorrentes do presente Instrumento e o seu Registro na Circunscri¢do
Imobilidria Competente correrdo por conta do OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR;

12, Que todos os tributos ou taxas que incidam ou vierem a incidir sobre o imével s3o de conta e inteira
responsabilidade do OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR.

Pelo OUTORGADO COMPROMISSARIO COMPRADOR me foi dito que aceita a compra do
imovel objeto deste Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda nas condig¢Oes acima indicadas

pelo OUTORGANTE COMPROMISSARIO VENDEDOR;

Emitida Declaragdo sobre a operagdo e, de como assim disse(ram), do que dou fé, me
pediu(ram) e lhe(s) lavrei a presente, que feita e achada conforme, outorgou(am), aceitou(am) e assina(am).

Dou fé. Eu, XXXXXX, escrevente, a lavrei, li e encerro colhendo a(s) assinaturas.

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534
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José Aldemir Meireles de Almeida
Prefeito Constitucional
091.718.434-34

PELO CONTRATADO

CONTRATADO
CPF/CNPJ

TESTEMUNHAS
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ANEXO IV — PROCEDIMENTOS PARA ESCRITURACAO PUBLICA DO IMOVEL

1. Para escrituragdo do imovel, o Arrematante deverd dirigir-se a Secretaria de Administracdo do
Municipio de Cajazeiras-PB, localizada na Av. Joca Claudino, s/n, Centro, Administrativo, Bairro Tancredo
Neves, Cajazeiras — PB, CEP: 58.900-000, das 08h00Omin as 12h0OOmin dos dias Uteis, portando a Carta de
Arrematacado (a ser emitida pelo Leiloeiro, quando da comprova¢do do pagamento integral do imodvel)
acompanhada dos seguintes documentos:

I. Quando Pessoa Fisica:

a) Cédula de Identidade;

b) Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

c) Certiddo Negativa da Divida Ativa da Unido e dos Tributos e Contribui¢cdes Federais;

d) Certiddo Negativa da Divida Ativa e de Tributos do Estado do Paraiba e do Estado sede de seu
domicilio;

e) Certiddo Negativa da Divida Ativa do Municipio de seu domicilio.

H. Quando Pessoa Juridica:

a) Copia do CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica);
b) Registro Comercial, no caso de Empresa Individual;
c) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de

Sociedades Comerciais, e, no caso de Sociedades por A¢Bes, acompanhado de documentos de eleicdo de
seus administradores, com a comprovacdo da publicagdo no Didrio Oficial da Ata arquivada, bem como das
respectivas alteracbes, caso existam;

d) Inscricdo do Ato constitutivo no caso de Sociedades Civis, acompanhadas de prova da elei¢cdo dos
administradores ou diretoria em exercicio;
e) Decreto de Autorizacdo, em se tratando de Empresa ou Sociedade Estrangeira em funcionamento no

pais, e Ato de Registro ou Autorizagdo para funcionamento, expedido pelo érgdo competente, quando a
atividade assim o exigir;

f) Certiddo Negativa da Divida Ativa da Unido e dos Tributos e Contribuices Federais;

g) Certiddo Negativa da Divida Ativa e de Tributos do Estado da Paraiba e do Estado sede de seu
domicilio;

h) Certiddo Negativa da Divida Ativa do Municipio de seu domicilio;

i) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

i) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS);

k) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresenta¢do de Certiddo Negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolida¢gio das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1o de maio de 1943.

2. O Arrematante do imével, independente de convocagdo, e com o devido suporte prestado pela
Comissdo Permanente de Leildo — CPL, no que couber, devera tomar as seguintes providéncias:

I. No caso de pagamento & vista:

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534
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a) Escriturar e registrar, no cartério competente, a Escritura Piblica de Compra e Venda (conforme
Minuta do Anexo | deste Edital) do imdvel adquirido no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, sendo todas
as despesas para a lavratura e registro por conta do Adquirente.

. No caso de pagamento parcelado:

a) Fica a critério do Arrematante escriturar, no cartério competente, o Instrumento Publico de

Promessa de Compra e Venda (conforme Minuta do Anexo Il deste Edital);

b) O registro do Instrumento Publico de Promessa de Compra e Venda poderd ser realizado na
Circunscrigcdo Imobiliaria competente, ficando a critério do Arrematante do imével, contudo a Escritura
definitiva deve obrigatoriamente ser registrada;

c) A Escritura definitiva do imdvel somente serd lavrada e registrada apds o pagamento da dltima
parcela do valor do imével e quitacdo total da divida;
d) O promissdrio comprador terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para providenciar a

escrituracdo definitiva e Registro do imével na Circunscricdo Imobilidria competente, contados da quitacio
da ultima parcela ou da quitacdo total da divida, conforme o caso;

e) O Instrumento Pablico de Promessa de Compra e Venda sera firmado e registrado, exclusivamente,
em nome do Arrematante vencedor;

f) A Escritura definitiva do imével seré lavrada e registrada, exclusivamente, em nome do Arrematante
vencedor.

3. Serdo de inteira responsabilidade do Adquirente:

a) A iniciativa necessaria a Escritura definitiva de compra e venda, inclusive a obtencdo de guias,

declaragdes e documentos exigiveis, com o consequente pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos,
emolumentos, registros, e demais encargos que se fizerem necessarios;

b) Todas as despesas para a lavratura e registro do Instrumento Publico de Promessa de Compra e i
Venda; |
c) Todas as despesas necessarias a elaboragdo da Escritura definitiva, seu registro e impostos |
incidentes sobre a transmissdo do bem;

d) O recolhimento do laudémio incidente sobre a venda, quando houver;

e) As custas processuais e taxas judicidrias, quando for o caso;

f) O pagamento das tarifas bancdrias devidas na contratacio.

4, Lavrada a Escritura, o Adquirente devera fornecer a Secretaria de Administracdo do Municipio de

Cajazeiras-PB, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, prorrogéveis a critério desta ante motivo justificado, um
traslado das Escrituras e respectiva Certiddo da Matricula do Imével no Cartério de Registro de imdéveis.

Avenida Joca Claudino, S/N — Bairro Tancredo Neves.
E-mail: cplprefeituracajazeiras@gmail.com
Tel.: (83) 3531-2534



